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1 ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

Пояснительная записка  

1.1 Положения проекта межевания территории 

Настоящий проект изменений в проект межевания территории, 

ограниченной Верхним Светлым проездом, ул. Новоузенской и земельным 

участком с кадастровым номером 64:48:000000:253 во Фрунзенском районе 

города Саратова разработан в соответствии с техническим заданием. 

Данным проектом вносятся изменения в ранее утвержденный 

постановлением от 30 мая 2019 года № 33 проект межевания территории. 

При подготовке проекта изменений в проект межевания территории 

определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых 

земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым 

земельным участкам, установленными федеральными законами и законами 

субъектов Российской Федерации.  

 

1.2 Характеристика территории 

Территория в границах проекта изменений расположена во 

Фрунзенском районе города Саратова и ограниченна Верхним Светлым 

проездом, ул. Новоузенской и земельным участком с кадастровым номером 

64:48:000000:253. 

В соответствии с кадастровым делением территории муниципального 

образования «Город Саратов», рассматриваемая в настоящем проекте 

территория расположена в кадастровых кварталах 64:48:060125, 

64:48:060101, 64:48:060104, 64:48:060106. 

 Категория земель рассматриваемой в данном проекте: земли 

населенных пунктов. 

 Подготовка проекта изменений в проект межевания территории 

осуществлялась в соответствии с системой координат, используемой для 
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ведения государственного кадастра недвижимости: МСК-64, зона 2. 

1.3 Цели и задачи проекта межевании территории 

Проект межевания территорий осуществляется применительно к 

застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в 

границах элементов планировочной структуры, в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 

Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами 

Российской Федерации и Саратовской области. 

Задачей проекта изменений в проект межевания территории является 

анализ фактического землепользования, определения местоположения 

границ образуемых и изменяемых земельных участков, не учтенных при 

подготовке предыдущего проекта межевания территории. 

Основной целью разработки данного проекта изменений в проект 

межевания территории является образование земельных участков, путем 

раздела исходного земельного участка с кадастровым номером 

64:48:060125:39, расположенного по адресу: Саратовская обл., г Саратов, ул. 

Новоузенская, 220, с целью формирования земельных участков под 

существующими объектами недвижимого имущества:  

- здание-котельная с кадастровым номером 64:48:060125:4650, по 

адресу: г. Саратов, ул. Новоузенская, д. 220;  

- здание (трансформаторная подстанция) с кадастровым номером 

64:48:030444:54, по адресу: г. Саратов, ул. Новоузенская, д. 220.  

Изменение ранее установленных границ земельных участков в 

предыдущих проектах изменений в проект межевания территории, не 

предусматривается. 

Примечание – по желанию правообладателей земельных участков или других 

заинтересованных лиц, при необходимости, могут быть внесены изменения в границы и 

иные характеристики земельных участков, предложенных в данном проекте. 

 



ПРОЕКТ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 

 ООО «Землеустроительная фирма «Верньер» 2026 7 

 

1.4 Характеристика красных линий 

В пределах границ, определенных в проекте изменений в проект 

межевания территории, ограниченной Верхним Светлым проездом, ул. 

Новоузенской и земельным участком с кадастровым номером 

64:48:000000:253 во Фрунзенском районе города Саратова, красные линии 

установлены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации. Однако, настоящим проектом изменений в проект межевания 

территории предлагается изменение границ красных линий, с целью 

приведения территории в порядок, согласно её фактическому 

использованию. Красные линии устанавливаются преимущественно по 

границам ранее отведённых земельных участков, прошедших 

государственный кадастровый учёт. 

Координаты красных линий соответствуют системе координат, 

используемой для ведения государственного кадастра недвижимости: МСК-

64. 

 

1.4.1 Перечень координат характерных точек устанавливаемых 

(изменяемых) красных линий 

 

№ X Y 

н1 497495.98 2294081.99 

н2 497449.61 2294149.14 

н3 497412.91 2294204.16 

н4 497400.43 2294195.84 

 

№ X Y 

н5 497177.42 2294511.11 

н6 497210.35 2294512.05 

н7 497209.50 2294521.51 

н8 497185.74 2294517.11 
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н9 497175.34 2294520.59 

н10 497146.98 2294538.66 

н11 497139.44 2294543.88 

 

1.5 Общие сведения об образуемых/изменяемых земельных участках 

В настоящем проекте изменений в проект межевания территории 

предусматривается образование и изменение границ земельных участков, а 

также определение видов разрешенного использования земельных участков 

согласно Правилам землепользования и застройки муниципального 

образования "Город Саратов" утверждённым решением Саратовской 

городской Думы от 25 июля 2019 года № 54–397 (с изменениями и 

дополнениями) (таблица 1).  

Таблица 1 – Экспликация земельных участков 

У
сл
ов
н
ы
й

 н
ом
ер

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 

Вид 

кадастровых 

работ (методы 

образования/и
зменения 

земельных 

участков) 

Кадастровый 
номер 

земельного 
участка/ 
условный 

номер по ПМТ 

Вид разрешенного 
использования 

земельного участка в 
соответствии с 
Правилам 

землепользования и 
застройки 

муниципального 
образования «Город 

Саратов», 
утверждённых 
решением 

Саратовской 
городской Думы от 25 
июля 2019 года № 54–
397 (с изменениями и 
дополнениями)/ *по 
документу (сведения 

ЕГРН) 

К
од

 В
Р
И

 п
о 
к
л
ас
си
ф

 и
к
ат
ор
у 

П
л
ощ

ад
ь,

 к
в

.м
. 

Местоположен
ие (адрес) 
земельного 
участка 

1 2 3 4 5 6 7 

1 
образование 

путем раздела 
64:48:060125:39 

ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ 

КОММУНАЛЬНЫХ 

УСЛУГ 

3.1.1 370 

Саратовская 

обл., г 
Саратов, ул. 

Новоузенская, 

220 

2 
образование 

путем раздела 
64:48:060125:39 

ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ 

КОММУНАЛЬНЫХ 

УСЛУГ 

3.1.1 119 

Саратовская 

обл., г 
Саратов, ул. 

Новоузенская, 

220 
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В данном проекте изменений в проект межевания территории 

предусматривается образование части земельного участка (чзу) (Таблица 2). 

Таблица 2 – Экспликация образуемых частей земельных участков (чзу) 

У
сл
ов
н
ы
й

 н
ом
ер

 
Ч
З
У

 н
а 
Ч
М
Т

 

Вид 

кадастровых 

работ (методы 

образования/и
зменения 

земельных 

участков) 

Кадастровый 
номер земельного 
участка/условный 
номер земельного 

участка по 
проекту  

Содержание ограничения  

П
л
ощ

ад
ь,

 к
в

.м
. 

1 2 3 4 5 

3 

образование 

части 

земельного 

участка (чзу)  

64:48:060125:39 

образована с целью 

обеспечения доступом 

внутриквартальных 

земельных участков к 

территории общего 

пользования  

684 

4 

образование 

части 

земельного 

участка (чзу) 

64:48:060125:39 

образована с целью 

обеспечения доступом 

внутриквартальных 

земельных участков к 

территории общего 

пользования  

68 

5 

образование 

части 

земельного 

участка (чзу) 

64:48:060125:39 

образована с целью 

обеспечения доступом 

внутриквартальных 

земельных участков к 

территории общего 

пользования  

19 

6 

образование 

части 

земельного 

участка (чзу) 

64:48:060125:4667 

образована с целью 

обеспечения доступом 

внутриквартальных 

земельных участков к 

территории общего 

пользования  

738 

 

Примечание  

1. Адрес(а) земельного(ых) участка(ов), представленного(ых) в проекте 

межевания территории, являются условными (описание местоположения) и 

подлежат присвоению на основании Постановления Правительства РФ от 
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19.11.2014 № 1221 «Об утверждении Правил присвоения, изменения и 

аннулирования адресов» (с изменениями и дополнениями), в случае 

необходимости. 

2. В случае если земельные участки образуются из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и предоставляются в 

порядке статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации гражданам 

и юридическим лицам, имеющим в собственности, безвозмездном 

пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, 

строения, сооружения, находящиеся на таких земельных участках, и на 

момент образования и предоставления земельные участки имеют вид 

разрешенного использования, не соответствующий Правилам 

землепользования и застройки муниципального образования "Город Саратов" 

(с изменениями и дополнениями), земельные участки образуются и 

предоставляются гражданам и юридическим лицам с существующими на 

момент их образования разрешенными видами использования расположенных 

на них зданий, строений, сооружений (фактическое землепользование). При 

этом фактические виды разрешенного использования объектов 

недвижимости устанавливаются на основании видов разрешенного 

использования, предусмотренных Правилами землепользования и застройки 

муниципального образования "Город Саратов" (с изменениями и 

дополнениями). 
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1.6 Ведомость координат точек границы проекта межевания территории 
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1.7 Ведомость координат точек границ образуемых и (или) изменяемых 

земельных участков и их частей 
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Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница территории межевания

Граница земельного участка, учтенная в ГКН

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала

 1:2000

Чертеж красных линий

СГТУ имени Гагарина Ю.А.

Существующие красные линии

64:48:060125:32 (:32)

64:48:060125

Отменяемые красные линии

Устанавливаемые красные линии

ООО "Землеустроительная 

1Лист

фирма "Верньер"
г. Саратов 2026г.

Директор Малюгин В.В.

Подпись ДатаИзм. Кол.уч. Лист № док

МАСШТАБ 

Заказчик:

ПРОЕКТ ИЗМЕНЕНИЙ В  ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Территория, ограниченная Верхним Светлым проездом, ул. Новоузенской и 

земельным  участком с кадастровым номером 64:48:000000:253 

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

во Фрунзенском города Саратова

Исполн. Савельева Н.Г.

н1

н2

н3

н4

н5

н6 н7

н8

н9

н10
н11

н1 Характерная точка границы устанавливаемой красной линии



5К
Ж

о
б
щ
еж
и
т
и
е

2КЖ

г
а
р
а
ж
и

КН

г
а
р
а
ж
и

КН

КН
КН

К
Н

г
а
р
а
ж
и

1
56

.8
9

К
Н

г
а
р
а
ж
и

Ц

Ц

Ц

А

А

А

г
а
р
а
ж
и

К
Н

ГСПК "ПОЛИГОН"

К
Н

мн

А

мн

м
н

м
н

м
н

н

н

мн

Ц

КНгаражи

пл

Ц

Ц

Ц

Ц

огород

А

А

А

15
4

Ц

р а з б и т

А

А
р а з б и т

А

А
А

А

А

А

А

А

КН
ра
зв
ал

.

КН
ра
зв
ал
ин
ы

А

А

А

АЩ

А

А

А

А

А

А

А

А

А

А

А
Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Номер формируемого земельного участка

Граница территории межевания

Граница земельного участка, учтенная в ГКН

Граница формируемого и (или) 

 изменяемого земельного участка

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала

Кадастровый номер ОКС

1

Неизменяемая часть проекта (см. предыдущий(е) утвержденный(е) ПМТ)

Границы земельных участков, предусмотренных 
в предыдущем(их) утвержденном(ых) ПМТ 

Чертеж межевания территории

Существующие красные линии

64:48:060125:32 (:32)

64:48:060125

64:48:060125:767 (:767)

Граница ОКСа, учтенная в ГКН

Образуемый(е) земельный(е) участок(ки) 

целях прохода, проезда к землям общего пользования
Образуемая часть земельного участка/ образована в

Отменяемые красные линии

Устанавливаемые красные линии

1

2

4

6

5
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3

с кадастровым номером  64:48:060125:4573 
Учтенное в ГКН сооружение (Автомобильная дорога) с 
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2 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ  

Пояснительная записка          

 2.1 Характеристика территории кадастрового квартала 

Территория в границах проекта изменений в проект межевания 

расположена во Фрунзенском районе города Саратова, в кадастровых 

кварталах с учетными номерами: 64:48:060125, 64:48:060101, 64:48:060104, 

64:48:060106.  

 

2.2 Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий и 

особо охраняемых природных территорий 

В соответствии с перечнем ООПТ, утвержденным постановлением 

Правительства Саратовской области от 01.11.2007 г. № 385 «Об 

утверждении перечня особо охраняемых природных территорий 

регионального значения в Саратовской области» (с изменениями и 

дополнениями) в границах межевания территории отсутствуют такие 

объекты. 

В соответствии с приказом Федерального агентства воздушного 

транспорта (Росавиация) № 57-П от 02.02.2023г. «Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Саратов 

(Гагарин)» граница проекта изменений в проект межевания территории 

расположена в приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Саратов (Гагарин), внесенной в Единый государственный реестр 

недвижимости как зона с особыми условиями использования территории. 

ЗОУИТ 64:00-6.801 - Приаэродромная территория аэродрома Саратов 

(Гагарин). 

ЗОУИТ 64:00-6.864 - Четвертая подзона приаэродромной территории 

аэродрома Саратов (Гагарин). 

ЗОУИТ 64:00-6.859 – Четвертая подзона приаэродромной территории 

аэродрома Саратов (Гагарин), часть 62 (сектор 62). Ограничение. 1. 

Запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных 
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средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и 

связи, предназначенных для организации воздушного движения. 2. В 

пределах четвертой подзоны приаэродромной территории запрещается без 

согласования с оператором аэродрома размещение объектов, превышающих 

следующие высотные ограничения (ограничительная высота в секторе в 

Балтийской системе высот 1977 г.): 310,00 м – 315,00 м. 3. Право на 

использование радиочастотного спектра предоставляется посредством 

выделения полос радиочастот и (или) присвоения (назначения) радиочастот 

или радиочастотных каналов. Использование радиочастотного спектра без 

соответствующего разрешения не допускается (пункт 1 статьи Федерального 

закона 7 июля 2003 г. № 126-ФЗ «О связи»). 

ЗОУИТ 64:00-6.804 – Четвертая подзона приаэродромной территории 

аэродрома Саратов (Гагарин), часть 63 (сектор 63). Ограничение. 1. 

Запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных 

средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и 

связи, предназначенных для организации воздушного движения. 2. В 

пределах четвертой подзоны приаэродромной территории запрещается без 

согласования с оператором аэродрома размещение объектов, превышающих 

следующие высотные ограничения (ограничительная высота в секторе в 

Балтийской системе высот 1977 г.): 315,00 м – 320,00 м. 3. Право на 

использование радиочастотного спектра предоставляется посредством 

выделения полос радиочастот и (или) присвоения (назначения) радиочастот 

или радиочастотных каналов. Использование радиочастотного спектра без 

соответствующего разрешения не допускается (пункт 1 статьи Федерального 

закона 7 июля 2003 г. № 126-ФЗ «О связи»). 

 

В соответствии со сведениями Единого государственного реестра 

недвижимости (далее ЕГРН), в границах проекта изменений в проект 
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межевания территории расположены установленные зоны с особыми 

условиями использования территории: 

ЗОУИТ 64:48-6.5411 - Зона с особыми условиями использования 

территория - Высоковольтные линии 110 кВ «Саратовская-Западная-ТЭЦ-2 

I, II цепи с отпайками на ПС Трофимовский - Тяговая, ПС ГПЗ», 

протяженностью 29967 м, с кадастровым номером 64:48:000000:233866, 

адрес объекта: Российская Федерация, Саратовская область, г. Саратов, 

Фрунзенский, Октябрьский, Заводской районы (ВЛ-110 кВ "Саратовская 

ТЭЦ2 - Западная" I цепь, ВЛ-110 кВ "Саратовская ТЭЦ-2 - Западная" II цепь, 

с отпайками на ПС "ГПЗ". 

 

2.3 Характеристика территориальных зон 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки 

муниципального образования «Город Саратов», утверждённых решением 

Саратовской городской Думы от 25 июля 2019 года № 54–397 (с 

изменениями и дополнениями), рассматриваемая, в настоящем проекте 

изменений, территория квартала городской застройки расположена в 

пределах территориальных зон: 

 

Таблица 3 – Территориальные зоны 

Код зоны Наименование территориальной зоны 

Ж-2 

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ 

МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков не устанавливаются. 

Ж-4 

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ 

ДОМАМИ 

Установлены предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков:  

- Площадь участка (мин.)-600 кв.м. 
- Площадь участка (макс.)-1200 кв.м. 

Р-4 
ЗОНА РЕКРЕАЦИОННО-ЛАНДШАФТНОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
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размеры земельных участков не устанавливаются. 

П 

ЗОНА ОБЪЕКТОВ ПРОМЫШЛЕННОГО И 

КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков не устанавливаются. 

СН-3 

ЗОНА ЗЕЛЁНЫХ НАСАЖДЕНИЙ СПЕЦИАЛЬНОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства для данной 

территориальной зоны не устанавливаются. 

 

 

2.4 Информация об объектах культурного наследия 

Согласно данным Министерства культуры Российской Федерации, 

опубликованным на портале открытых данных 

(https://opendata.mkrf.ru/opendata/) в границах межевания отсутствуют 

объект(ы) культурного наследия. 

 

2.5 Результаты инженерных изысканий 

Проектом внесения изменений в проект межевания территории не 

предусмотрено размещение новых объектов строительства, границы 

формируются и (или) изменяются под существующими объектами 

капитального строительства. В связи с этим не требуется изготовление 

инженерно-геологических, инженерно-гидрометеорологических и 

инженерно-экологических изысканий. 

Для верного определения местоположения формируемых в настоящем 

проекте земельных участков была проведена геодезическая съемка, 

геодезическим оборудованием (Аппаратура геодезическая спутниковая № 

SG11656966). После проведенной геодезической съемки подготовлены 

инженерно-геодезические изыскания - работа выполнена в системе 

координат МСК-64, зона 2 и Балтийской системе высот 1977 г.  

https://opendata.mkrf.ru/opendata/
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Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница территории межевания

Граница земельного участка, учтенная в ГКН

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала

Кадастровый номер ОКС

64:48:060125:32 (:32)

64:48:060125

64:48:060125:767 (:767)

Граница ОКСа, учтенная в ГКН
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Существующие сети водопровода

Существующие сети хозяйственно-

Существующие сети ЛЭП

бытовой канализации

Существующие сети водопровода

Существующие сети теплотрассы

Существующие сети коммуникации
(кабель связи)

Охранная зона сети газопровода

Охранная зона сети водопровода

Охранная зона сети хозяйственно-
бытовой канализации

Охранная зона сети теплотрассы

Охранная зона сети ЛЭП

Охранная зона - связь

Граница территории межевания

Граница зоны с особыми условиями использования
территории, установленная в ГКН

Обозначение зоны с особыми условиями
использования территории, установленные в ГКН64.08.2.73
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фирма "Верньер"

г. Саратов 2026г.

Директор Малюгин В.В.

Подпись ДатаИзм. Кол.уч. Лист № док

МАСШТАБ 

Заказчик:

ПРОЕКТ ИЗМЕНЕНИЙ В  ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Территория, ограниченная Верхним Светлым проездом, ул. Новоузенской и 

земельным  участком с кадастровым номером 64:48:000000:253 
во Фрунзенском города Саратова

Исполн. Савельева Н.Г.

Границы существующих земельных участков
и объектов капитального строительства

Материалы по обоснованию ПМТ

Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

64:48:060125:32 (:32)

Кадастровый номер квартала64:48:060125

Кадастровый номер ОКС64:48:060125:767 (:767)

Граница кадастрового квартала

Граница территории межевания

Границы сформированные в данном проекте

Зона Ж-2

Зона Ж-4

Зона P-4

Зона П

Зона Р-3

Зона СН-3

Зона Т-3
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