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1. Общая часть 

Проект изменений в проект  планировки территории, ограниченной 

ул. Депутатской, ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-

восточной границами территориальной зоны развития застройки 

индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего 

аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с 

проектом межевания в его составе, разработан на основании технического 

задания заказчика работ. 

Проект изменений в проект планировки территории с проектом 

межевания в его составе выполнен на основании договора № 03-25 от 

28.01.2025 г., заключенного между ООО «Землеустроительная фирма 

«Верньер» и ООО «ДЕЛЬТА СТРОЙ». 

Ранее на данную территорию был подготовлен проект планировки 

территории на основании постановления администрации муниципального 

образования «Город Саратов» № 4716 от 18.11.2022 г., утвержденный 

постановлением администрации муниципального образования «Город 

Саратов» № 2455 от 23.05.2024 г. 

Главной задачей настоящего проекта изменений в проект 

планировки территории, согласно технического задания заказчика работ, 

является размещение электрической понижающей подстанции ПС 

«Высота» 110/10 кВ с двумя силовыми трансформаторами 40 МВА для 

электроснабжения территории бывшего аэропорта "Саратов-

Центральный", размещаемого  на земельном участке с кадастровым 

номером 64:48:030219:7929 и организация эксплуатационного проезда к 

подстанции от ул. Депутатская. 

Проект планировки территории является основой для разработки 

проекта межевания территории. 
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2. Исходно-разрешительная документация 

Проект изменений в проект планировки территории, выполнен в 

соответствии с действующими нормативно-правовыми документами: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 

2004 г. № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

 Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. 

№ 136- ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

 Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. 

№ 188- ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

 Закон Саратовской области от 9 октября 2006 г. № 96-ЗСО «О 

регулировании градостроительной деятельности в Саратовской области» (с 

изменениями и дополнениями); 

 Решение Саратовской городской Думы от 27 декабря 2022 г. № 

30-319 «О Генеральном плане муниципального образования «Город 

Саратов» (с изменениями и дополнениями); 

 Решение Саратовской городской Думы от 25 июля 2019 г. № 54-

397 «О Правилах землепользования и застройки муниципального 

образования «Город Саратов» (с изменениями и дополнениями); 

 Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*(утв. приказом 

Министерства строительства и жилищно- коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр) (с изменениями и 

дополнениями); 

 Постановление Правительства Саратовской области от 25 

декабря 2017 г. № 679-П «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования Саратовской области» (с изменениями 
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и дополнениями); 

 Решение Саратовской городской Думы от 28 мая 2020 г. № 67-

536 "Об утверждении местных нормативов градостроительного 

проектирования муниципального образования «Город Саратов» (с 

изменениями и дополнениями); 

 Постановление Правительства РФ от 3 октября 1998 г. № 1149 

«О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне» (с 

изменениями и дополнениями); 

 Свод правил СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические 

мероприятия по гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 

2.01.51-90 (утв. приказом Министерства строительства и жилищно- 

коммунального хозяйства РФ от 12 ноября 2014 г. № 705/пр) (с изменениями 

и дополнениями); 

 Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» 

(с изменениями и дополнениями); 

 Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности”» (с изменениями и 

дополнениями); 

 Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-

98) (утв. постановлением Госстроя РФ от 6 апреля 1998 г. № 18-30) (с 

изменениями и дополнениями); 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 24 

февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон» (с изменениями и 
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дополнениями); 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 9 июня 

1995 г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи 

Российской Федерации»; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 20 

ноября 2000 г. № 878 «Об утверждении Правил охраны 

газораспределительных сетей» (с изменениями и дополнениями); 

 Свод правил СП 36.13330.2012 «СНиП 2.05.06-85*. 

Магистральные трубопроводы» Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-

85* (утв. приказом Федерального агентства по строительству и жилищно- 

коммунальному хозяйству от 25 декабря 2012 г. № 108/ГС); 

 Свод правил СП 129.13330.2019 «Наружные сети и сооружения 

водоснабжения и канализации» Актуализированная редакция СНиП 3.05.04- 

85* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 31 декабря 2019 г. № 925/пр); 

 другие действующие нормативные акты Российской Федерации 

и строительные нормы и правила. 
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3. Положение о характеристиках планируемого развития 

территории 

Основой планировочного решения района является максимально  

эффективное использование территории с учетом сложившейся планировки 

прилегающих территорий, природных условий, санитарно-защитных зон, а 

также создание нормативной и комфортной среды обитания. Границы 

проектирования и планировочное решение проекта планировки определены 

формой предоставленных земельных участков, а также согласно 

существующих транспортных связей и объектов улично-дорожной сети. 

 

Таблица – «Баланс проектного использования рассматриваемой 

территории» 

Наименование 
Площадь участка, 

кв. м. 

Процентное 

соотношение, % 

Границы проекта планировки 

территории 
264370 100,00 

Территория для коммунального 

обслуживания 
5232 1,98 

Территория для бытового 

обслуживания 
10205 3,86 

Территория общего пользования 

(улично-дорожная сеть) 
7151 2,70 

Территория общего пользования 

(благоустройство территории) 
128695 48,68 

Территория объектов промышленного 

и коммунально-складского 

назначения 

69183 26,17 

Территория под застройку 

индивидуальными домами 
7077 2,68 

территория под обслуживание 

транспорта 
36828 13,93 
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Характеристика территории 

Территория, рассматриваемая в настоящем проекте, ограничена с 

северо-западной стороны ул. Депутатской, с северо-восточной стороны ул. 

Целинной, Целинным проездом, с юго-восточной и юго-западной стороны 

границей территории бывшего аэропорта "Саратов-Центральный" в 

Кировском районе города Саратова. 

В соответствии с кадастровым делением территории муниципального 

образования «Город Саратов», рассматриваемая в настоящем проекте 

территория расположена в пределах кадастрового квартала 64:48:030219. 

Категория земель, рассматриваемой в данном проекте межевания 

территории: земли населенных пунктов. 

Рассматриваемая территория расположена в пределах территориальных 

зон: 

ОЖ - Зона смешанной жилой и общественной застройки, 

Р-4 - Зона рекреационно-ландшафтного назначения, 

Ж-4 - Зона застройки индивидуальными домами. 

На территории проектирования имеются существующие здания: 

Административное здание, в котором находятся организации: 

Автосервис Avangard,  Легковой автосервис Larson Garage, автоателье MAD, 

Мастерская изделий из искусственного камня Sar-akril, Садовый инвентарь 

Aquapulse, Обращение с жидкими коммунальными отходами Золотарь. 

Оптово-розничная база на территории которой расположены: 

Поволжская торговая компания, магазин упаковки - Box-Plastic.ru, рыбная 

оптовка, оптовая продажа морепродуктов, офис компании - 

Novline/Autofamily. 

Оптово-розничная компания Аква-Сити. 

Автосервис Mercedes-Benz. 
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Гаражный кооператив Мирный. 

Жилые дома с хозяйственными постройками. 

 

Положение о параметрах застройки территории 

Объекты капитального строительства проектируемые настоящим 

проектом территории будут расположены в зоне смешанной жилой и 

общественной застройки (ОЖ). 

Размещение объектов капитального строительства в данной зоне 

осуществляется при условии обязательной подготовки документации по 

планировке территории. 

 

Параметры зоны смешанной жилой и общественной застройки, 

установленные документацией планировки территории 

 

Требования к регулированию застройки Устанавливается по действующей 
красной линии 

Требования к земельному участку 

Площадь участка (мин.), кв. м Не устанавливается 

Площадь участка (макс.), кв. м 

Размещение зданий на участке 

Отступ от лицевой границы участка, (от 
красной линии), м 

1,5 (0 от красной линии) 

Отступ от других границ участка, м  Не устанавливается 

Отступ плоскостных стоянок, 
инженерных сооружений, 
хозяйственных построек от лицевой 
границы участка, (от красной линии) 
(мин.), м  

Не устанавливается 

Требования к интенсивности использования земельных участков 

Процент застройки, % 80 
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Процент озеленения, % 10 

Требования к объемно-пространственным характеристикам застройки 

Высота застройки, м 15 

Процент остекления фасада здания, 
выходящего на лицевую границу 
участка, за исключением торцевых 
частей зданий (мин.) % 

25 

Требования к ограждениям 

Высота ограждения, м Макс. 2 

Требования к стилобатам <*> 

Максимальный процент застройки 
земельного участка, % 

80 

Отступы от границ земельного участка, м Не устанавливается 

Максимальное количество надземных 
этажей стилобата, этаж 

2  

Максимальная высота стилобата, м 9  

Площадь сечения этажей зданий, 
размещаемых на стилобате, % 

60 

 
*Примечания: 
Для объектов предоставления коммунальных услуг с кодом 3.1.1 предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства применяются в соответствии с п. 3.10 подраздела 3 Правил. 

<*> Значения предельных параметров «Максимальное количество надземных 
этажей» и «Максимальная высота» объекта капитального строительства включают 
значения параметров стилобатной части; 

Размещение элементов благоустройства, детских и спортивных площадок, 
площадок отдыха для взрослого населения могут допускаться не выше 
эксплуатируемой кровли стилобатной части при условии соблюдения технических 
норм и регламентов; 

Данные требования подлежат применению только к стилобату, в остальной 
части здание должно соответствовать предельным параметрам, установленным для 
территориальной зоны. 
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Положение  о размещении и характеристиках проектируемых 

объектов капитального строительства 

Проектом изменений в проект планировки территории 

предусматривается: 

1) Строительство электрической понижающей подстанции 110/10 кВ  с 

двумя силовыми трансформаторами 40 МВА на земельном участке с 

кадастровым номером 64:48:030219:7929, расположенного: Саратовская 

область, МО "Город Саратов", ул. Депутатская, д. б/н, площадь земельного 

участка составляет 5 232 кв. м, вид разрешенного использования: 

коммунальное обслуживание, земельный участок на праве аренды у ПАО 

«Россети Волга». 

2) Строительство двух нежилых зданий (объекты капитального 

строительства, предназначенные для оказания бытовых услуг),  на 

земельном участке с кадастровым номером 64:48:030219:2, расположенного: 

Саратовская область, г. Саратов, ул. Депутатская, площадь земельного 

участка составляет 10 319 кв. м, вид разрешенного использования: 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро), у земельного участка вид права: аренда. 

 

Технико-экономические показатели Здания № 1 

Площадь земельного участка………………………………………10319 м2 

Общая площадь здания………………………………..…………до 1500 м2 

Технико-экономические показатели Здания № 2 

Площадь земельного участка………………………………………10319 м2 

Общая площадь здания………………………………..…………до 1500 м2 
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Положение о характеристиках развития систем транспортного 

обслуживания 

1) Настоящим проектом предусматривается формирование земельного 

участка под территорией общего пользования (улично-дорожной сети). 

Начальным пунктом к размещению участка дороги является точка 

примыкания к существующей автодороге с твердым асфальтовым 

покрытием по ул. Депутатской, конечным пунктом является примыкание к 

ТЦ "Аква Сити". 

Линейный объект будет выполнять функции дорог и улиц с категорией 

У4. 

Категория: Проезд основной; 

Назначение: Подъезд транспортных средств к группам жилых и 

общественных зданий, учреждений, предприятий и других объектов 

городской застройки внутри районов, микрорайонов, кварталов; 

Расчетная скорость движения: 40 км/ч; 

Ширина полосы движения: 3,0 м; 

Число полос: 2 шт. 

2) Настоящим проектом предусматривается строительство дороги, 

которая будет выполнять функцию эксплуатационного проезда к 

проектируемой настоящим проектом понижающей подстанции. 

Площадь участка под проезд до подстанции - 2072 кв.м. 

Начальным пунктом к размещению участка дороги является точка 

примыкания к существующей автодороге с твердым асфальтовым 

покрытием съезд от ул. Депутатской к ТЦ "Аква Сити", конечным пунктом 

является примыкание к земельному участку с кадастровым номером 

64:48:030219:7929, на котором запланировано размещение понижающей 

подстанции. 
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Линейный объект будет выполнять функции дорог и улиц с категорией – 

проезд второстепенный. 

Назначение: Коммуникации, обеспечивающие подъезд транспортных 

средств к отдельным зданиям, сооружениям. 

Расчетная скорость движения: 30 км/ч; 

Ширина полосы движения: 3,5 м; 

Число полос: 1 шт.; 

Ширина обочины: 2,0 м – в обе стороны (в т.ч 0,5 м укрепленная обочина 

по типу основной проезжей части, 1,5 м обочина укрепленная посевом трав). 

Коммуникационный коридор: 14.5 м и 15 м. 

Необходимость широкого коммуникационного коридора складывается в 

связи с очень сложными условиями рельефа. Ввиду этого предусмотрены 

откосы и канавы для отвода поверхностных вод, а также коридор для 

прокладки коммуникаций. 

Расчетные параметры дорог, улиц и проездов определены в 

соответствии с классификацией, приведенной в таблице 11 местных 

нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования «Город Саратов», утверждённых решением Саратовской 

городской Думы от 28 мая 2020 года № 67-536. 

3) В границах земельного участка с кадастровым номером 

64:48:030219:7929 будут организованы внутриплощадочные 

асфальтированные проезды шириной 4,5 м и парковочное пространство в 

количестве 5 м/м для автомобилей эксплуатационных служб ПАО "Россети". 
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4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Реализация проектных решений, определенных настоящим проектом 

планировки территории, предполагается в один этап. 

 

5. Характеристика красных линий 

Координаты красных линий, регулирующие застройку, в отношении 

территории планировки были определены и утверждены ранее. 

Настоящим проектом планировки территории не предусмотрено 

изменение красных линий. 

6. Перечень координат характерных точек границ планировки 

территории 

№ X Y 

н1 501130.25 2298958.15 

н2 501147.55 2298967.18 

н3 501143.93 2298975.72 

н4 501142.94 2299016.70 

н5 501134.39 2299034.51 

н6 501140.76 2299038.28 

н7 501139.08 2299044.65 

н8 501139.43 2299044.72 

н9 501124.57 2299105.07 

н10 501121.28 2299104.28 

н11 501116.96 2299110.81 

н12 501112.65 2299134.42 

н13 501108.89 2299156.12 

н14 501115.90 2299155.69 

н15 501119.41 2299155.51 

н16 501125.14 2299155.14 

н17 501126.40 2299175.02 

н18 501126.93 2299179.92 
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н19 501127.73 2299190.61 

н20 501128.26 2299197.66 

н21 501130.72 2299234.72 

н22 501132.73 2299262.94 

н23 501127.60 2299270.26 

н24 501118.73 2299282.98 

н25 501115.78 2299286.48 

н26 501115.70 2299287.48 

н27 501113.74 2299309.04 

н28 501111.42 2299334.58 

н29 501119.01 2299367.71 

н30 501137.34 2299405.54 

н31 501161.22 2299428.39 

н32 501168.69 2299433.93 

н33 501204.06 2299472.15 

н34 501243.37 2299540.66 

н35 501264.38 2299576.08 

н36 501263.70 2299582.54 

н37 501250.46 2299594.91 

н38 501236.49 2299606.89 

н39 501220.12 2299620.92 

н40 501204.11 2299634.66 

н41 501187.56 2299648.83 

н42 501170.43 2299663.53 

н43 501167.15 2299666.34 

н44 501150.57 2299680.55 

н45 501131.92 2299693.57 

н46 501229.44 2299752.62 

н47 501148.69 2299891.21 

н48 501130.12 2299927.25 

н49 501024.81 2299873.57 

н50 500828.18 2299768.21 

н51 500643.98 2299665.91 
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н52 500641.15 2299658.96 

н53 500777.92 2299475.76 

н54 500878.53 2299347.73 

н55 500921.07 2299290.67 

н56 500968.79 2299223.88 

н57 500986.52 2299178.05 

н58 500996.41 2299159.49 

н59 501053.77 2299074.66 

н60 501082.83 2299031.97 

н61 501095.50 2299012.70 

н62 501120.34 2298973.41 

н63 501126.79 2298963.86 

н1 501130.25 2298958.15 

S=264370 кв.м 
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18 ноября 2022 года № 4716 

 

О подготовке проекта планировки территории, ограниченной  

ул. Депутатской, ул. Целинной, Целинным проездом, южной и  

юго-восточной границами территориальной зоны развития застройки 

индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего  

аэропорта «Саратов - Центральный» в Кировском районе города  

Саратова, с проектом межевания в его составе 

 

В соответствии со статьями 41.2, 42, 43, 45, 46 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки 

муниципального образования «Город Саратов», утвержденными решением 

Саратовской городской Думы от 25.07.2019 № 54-397, на основании 

предложения Канцлера Р.Т. 

постановляю: 

 

1. Разрешить Канцлеру Рамилю Тельмановичу подготовку проекта 

планировки территории, ограниченной ул. Депутатской, ул. Целинной, 

Целинным проездом, южной и юго-восточной границами территориальной 

зоны развития застройки индивидуальными домами (Ж-4.1), границей 

территории бывшего аэропорта «Саратов - Центральный» в Кировском 

районе города Саратова, с проектом межевания в его составе (приложение               

№ 1). 

2. Утвердить задание на выполнение инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки проекта, указанного в пункте 1 настоящего 

постановления (приложение № 2). 

3. Рекомендовать заявителю в течение одного года со дня издания 

настоящего постановления подготовить проект, указанный в пункте 1 

настоящего постановления.   

4. Комитету по общественным отношениям и туризму администрации 

муниципального образования «Город Саратов» опубликовать настоящее 

постановление в средствах массовой информации в течение трех дней со дня 
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его издания в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, и разместить на официальном сайте 

администрации муниципального образования «Город Саратов». 

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить                  

на первого заместителя главы администрации муниципального образования 

«Город Саратов». 

 

 

Глава муниципального образования  

«Город Саратов»                                                                          Л.М. Мокроусова 
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Приложение № 1 

к постановлению администрации 

муниципального образования  

«Город Саратов» 

от 18 ноября 2022 года № 4716 

 

Схема 

(границы территории, ограниченной ул. Депутатской, ул. Целинной, 

Целинным проездом, южной и юго-восточной границами 

территориальной зоны развития застройки индивидуальными  

домами (Ж-4.1), границей территории бывшего аэропорта  

«Саратов - Центральный» в Кировском районе города Саратова) 

 

 
 

Границы территории 

 

 

Председатель комитета по архитектуре  

администрации муниципального  

образования «Город Саратов»                                                         А.В. Пузанова 
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Приложение № 2 

к постановлению администрации 

муниципального образования 

«Город Саратов» 

от 18 ноября 2022 года № 4716 

 

Задание 

на выполнение инженерных изысканий 

 

1. Объект инженерных 

изысканий 

Территория, ограниченная ул. Депутатской,                

ул. Целинной, Целинным проездом, южной и  

юго-восточной границами территориальной зоны 

развития застройки индивидуальными домами  

(Ж-4.1), границей территории бывшего аэропорта 

«Саратов - Центральный» в Кировском районе 

города Саратова 

2. Вид документации 

по планировке 

территории 

проект планировки территории с проектом 

межевания  

3. Описание объекта 

планируемого 

размещения 

капитального 

строительства 

гараж-автостоянка 

4. Границы территории 

проведения 

инженерных 

изысканий 

в соответствии с приложением к настоящему 

постановлению 

5. Виды инженерных 

изысканий 

- инженерно-геодезические изыскания; 

- инженерно-геологические изыскания; 

- инженерно-гидрометеорологические изыскания; 

- инженерно-экологические изыскания  

6. Требования к 

результатам 

инженерных 

изысканий 

инженерные изыскания выполнить в соответствии 

с требованиями и положениями нормативных 

документов: 

- приказ Минстроя России от 25 апреля 2017 г.          

№ 739/пр «Об утверждении требований к 

цифровым топографическим картам и цифровым 

топографическим планам, используемым при 

подготовке графической части документации по 

планировке территории»; 
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- СП 47.13330.2016. Свод правил. Инженерные 

изыскания для строительства. Основные 

положения. Актуализированная редакция                

СНиП 11-02-96; 

- СП 317.1325800.2017. Свод правил. Инженерно-

геодезические изыскания для строительства. 

Общие правила производства работ; 

- СП 446.1325800.2019. Свод правил. Инженерно-

геологические изыскания для строительства. 

Общие правила производства работ; 

- СП 482.1325800.2020. Инженерно- 

гидрометеорологические изыскания для 

строительства. Общие правила производства 

работ; 

- СП 502.1325800.2021. Инженерно-экологические 

изыскания для строительства. Общие правила 

производства работ; 

- ГОСТ 21.301-2014. Межгосударственный 

стандарт. Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к 

оформлению отчетной документации по 

инженерным изысканиям; 

- ГОСТ Р 21.101-2020. Национальный стандарт 

Российской Федерации. Система проектной 

документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации; 

- действующие технические регламенты, 

санитарные правила и нормы, строительные 

нормы и правила, иные нормативные правовые 

акты 

 

 

Председатель комитета по архитектуре  

администрации муниципального  

образования «Город Саратов»                                                        А.В. Пузанова 

consultantplus://offline/ref=AB123F3B7E76B4765FD84FFB91736A05D5283DB366AC53FE7568B58EF15DD8A77A0601FE75DD8835E8C55FDDJ0F1K
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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«ЗЕМЛЕУСТРОИТЕЛЬНАЯ ФИРМА « ВЕРНЬЕР» 

 

 

ЗАКАЗЧИК: ООО "ДЕЛЬТА СТРОЙ" 

ДОГОВОР: № 03-25 от 28.01.2025 г. 

 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
 

Проект изменений в проект планировки территории, 

ограниченной ул. Депутатской, ул. Целинной, 

Целинным проездом, южной и юго-восточной границами 

территориальной зоны развития застройки 

индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории 

бывшего аэропорта "Саратов-Центральный" в 

Кировском районе города Саратова, с проектом 

межевания в его составе, утвержденный постановлением 

администрации муниципального образования «Город 

Саратов» от 23 мая 2024 года № 2455 

 
2 Том – Проект планировки территории  
«Материалы по обоснованию проекта планировки территории» 

 
 
 
 
 
 
 

Директор  

ООО «Землеустроительная фирма «Верньер»                                   В.В. Малюгин 
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Содержание 

 

«Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Пояснительная записка» 

1 Результаты инженерных изысканий 

2 
Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства 

3 

Обоснование соответствия планируемых параметров нормативам 

градостроительного проектирования и требованиям 

градостроительных регламентов 

4 

Перечень мероприятий по защите территорий от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 

обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне 

5 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

6 Обоснование очередности планируемого развития территории 

«Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Графическая часть» 

1 
Фрагмент карты планировочной структуры территории с 

отображением границ элементов планировочной структуры 

2 Схема организации движения транспорта и пешеходов 

3 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий 

4 
Схема, отображающая местоположение существующих объектов 

капитального строительства, в том числе линейных объектов 

5 

Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных 

решений застройки территории в соответствии с проектом 

планировки территории 

6 Схема вертикальной планировки территории 
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1. Результаты инженерных изысканий 

На территорию настоящего проекта, ранее был подготовлен ППТ, 

утвержденный постановлением администрации муниципального 

образования «Город Саратов»  № 2455 от 23.05.2024 г. и подготовлены все 

виды изысканий (инженерно-геодезические, инженерно-геологические, 

инженерно-гидрометеорологические, инженерно-экологические изыскания), 

которые сданы в отдел ИСОГД Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Саратовской области. 

Выполнение инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, осуществляется в следующих 

случаях: 

а) недостаточность материалов инженерных изысканий, размещенных 

в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности, Едином государственном фонде данных о 

состоянии окружающей среды, ее загрязнении, схемах комплексного 

использования и охраны водных объектов и государственном водном 

реестре; 

б) невозможность использования ранее выполненных инженерных 

изысканий с учетом срока их давности, определенного в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Таким образом, на территорию настоящего проекта не требуется 

выполнение инженерных изысканий, в связи с достаточностью материалов 

предыдущих изысканий и недавнем их сроке изготовления. 

 

 

 

 

https://www.minstroy.saratov.gov.ru/
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2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства 

Зона планируемого размещения объектов капитального строительства 

устанавливается с учетом сложившейся градостроительной ситуацией и 

существующими ограничениями и регламентами. 

 

Информация о территориальных зонах 

В соответствии с действующими Правилами землепользования и 

застройки муниципального образования «Город Саратов», утвержденные 

решением Саратовской городской Думы от 25 июля 2019 года № 54-397 (с 

изменениями и дополнениями), рассматриваемая, в настоящем проекте, 

территория квартала городской застройки, расположена в пределах 

территориальных зон: 

ОЖ - Зона смешанной жилой и общественной застройки, 

Р-4 - Зона рекреационно-ландшафтного назначения, 

Ж-4 - Зона застройки индивидуальными домами. 

 

Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий 

Согласно сведениям государственного кадастра недвижимости в 

границах проекта планировки территории расположены установленные в 

ГКН зоны с особыми условиями использования территории: 

ЗОУИТ 64:00-6.801 Приаэродромная территория аэродрома Саратов 

(Гагарин). 

ЗОУИТ 64:00-6.864 - Четвертая подзона приаэродромной территории 

аэродрома Саратов (Гагарин). 

ЗОУИТ 64:00-6.802 - Четвертая подзона приаэродромной территории 

аэродрома Саратов (Гагарин), часть 54 (сектор 54). 
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ЗОУИТ 64:00-6.803 - Четвертая подзона приаэродромной территории 

аэродрома Саратов (Гагарин), часть 55 (сектор 55). 

ЗОУИТ 64:48-6.1932 - Ограничения установлены в соответствии с 

Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 "О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон". 

ЗОУИТ 64:48-6.3075 - Охранная зона объекта электросетевого 

хозяйства: КЛ-10кВ, пролож. от РУ-10кВ нов. КТП-990 до м.врезки в КЛ-

10кВ (ТП-1392-ТП-1809) в сторону ТП-1392; -КЛ-10кВ, пролож. от РУ-10кВ 

нов. КТП-990 до м.врезки в КЛ-10 кВ (ТП-1392-ТП-1809) в сторону ТП-

1809. 

ЗОУИТ 64:48-6.3076 - Охранная зона объекта электросетевого 

хозяйства: Комплектная трансформаторная подстанция КТП-990 по типу 

400/10/0,4кВ, расположенная по адресу: г. Саратов, ул. Депутатская, б/н. 

Также в проекте планировки территории обозначены не 

установленные в ГКН зоны с особыми условиями использования 

территории: 10-ти метровая охранная зона водопровода, 6-ти метровая 

охранная зона канализации и теплосети, 4-х метровая охранная зона 

газопровода и линий связи и 2-х метровая охранная зона линии 

электропередач, 50-ти метровая и 20-ти метровая санитарно-защитная зона 

по СанПин. 

Зоны с особыми условиями использования территорий в ППТ 

обозначены в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, а 

также обеспечения сохранности коммуникаций. 
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Сведения об особо охраняемых природных территорий 

В соответствии с перечнем ООПТ утвержденным постановлением 

Правительства Саратовской области от 01.11.2007 г. № 385 «Об 

утверждении перечня особо охраняемых природных территорий 

регионального значения в Саратовской области» в границах планировки 

территории, отсутствуют зоны особо охраняемых природных территорий. 

 

Информация об объектах культурного наследия 

Согласно данным Сведения из Единого государственного реестра 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (https://opendata.mkrf.ru/opendata/7705851331-egrkn/) в 

границах проекта планировки территории отсутствуют объекты культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://opendata.mkrf.ru/opendata/7705851331-egrkn/
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3. Обоснование соответствия планируемых параметров 

нормативам градостроительного проектирования и требованиям 

градостроительных регламентов 

Проект планировки определяет основные направления перспективного 

развития рассматриваемой территории, ее архитектурно-планировочную 

структуру, принципы объемно-композиционного решения застройки, 

культурно-бытовое, транспортное обслуживание, инженерное обеспечение, 

устанавливает градостроительное зонирование и основные технико-

экономические показатели градостроительного развития территории, с 

учетом существующих систем транспортного, инженерного, социально-

бытового обеспечения, озеленения и благоустройства территории, 

параметров и типологии сложившейся застройки. 

Организация планировочной структуры территории предусмотрена с 

учетом решений, заложенных в Генеральном плане г. Саратова, 

утвержденным решением Саратовской городской Думы от 27.12.2022 г. № 

30-319 (с изменениями и дополнениями). 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, а также предельные параметры 

разрешенного строительства объектов капитального строительства приняты 

в соответствии с градостроительными регламентами территориальных зон, 

установленными Правилами землепользования и застройки муниципального 

образования «Город Саратов», утвержденные решением Саратовской 

городской Думы от 25 июля 2019 года № 54-397 (с изменениями и 

дополнениями); 

В рамках настоящего проекта планировки территории предусмотрено: 
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- размещение электрической понижающей подстанции 110/10 кВ с 

двумя силовыми трансформаторами 40 МВА на земельном участке с 

кадастровым номером 64:48:030219:7929; 

- размещение двух нежилых зданий (мастерские мелкого ремонта) на 

земельном участке с кадастровым номером 64:48:030219:2; 

- организация эксплуатационного проезда к электрической 

понижающей подстанции от ул. Депутатская (съезд к ТЦ "Аква Сити"). 
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4. Перечень мероприятий по защите территорий от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 

обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне 

Соблюдение требований по гражданской обороне, предупреждение 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера являются 

одними из основных принципов осуществления градостроительной 

деятельности.  

Обеспечение безопасности населения в чрезвычайных ситуациях, 

обусловленных стихийными природными бедствиями, техногенными 

авариями и катастрофами, а также применением современного оружия 

является основной задачей инженерно-технических мероприятий 

гражданской обороне. 

Целью мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций 

является максимально возможное снижение размеров ущерба и потерь в 

случае их возникновения.   

Объем и содержание мероприятий определен из принципов 

необходимой достаточности и максимально возможного использования сил и 

средств.  

Основной задачей мероприятий по предупреждению чрезвычайных 

ситуаций является обеспечение защиты населения.  

Безопасность людей в чрезвычайных ситуациях должна обеспечиваться: 

• снижением вероятности возникновения и уменьшением возможных 

масштабов источников природных, техногенных и военных чрезвычайных 

ситуаций;  

• локализацией, блокированием, сокращением времени действия, 

масштабов действия и ослаблением поражающих факторов и источников 

чрезвычайных ситуаций;  
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• снижением опасности поражения людей в чрезвычайных ситуациях 

путем предъявления и реализации к расселению людей, принятием 

соответствующих объемно-планировочных и конструктивных решений;  

• повышением устойчивости функционирования систем и объектов 

жизнеобеспечения и профилактикой нарушений их работы, могущей создать 

угрозу для здоровья людей;  

• организацией и проведением защитных мероприятий в отношении 

населения и персонала аварийных и прочих объектов. При возникновении, 

развитии и распространении поражающих воздействий источников 

чрезвычайных ситуаций. А также осуществлением аварийно-спасательных 

работ по устранению непосредственной опасности для жизни и здоровья 

людей, восстановлением жизнеобеспечения населения на территориях, 

подвергшихся воздействию разрушительных и вредоносных сил природы и 

техногенных факторов;  

• ликвидацией последствий, реабилитацией населения, территорий  и 

окружающей среды, подвергшихся воздействию при чрезвычайных 

ситуациях. 

К основным мероприятиям, обеспечивающим пожарную безопасность 

планируемой территории, относится обеспечение беспрепятственного 

проезда пожарных подразделений. 

На проектируемой территории не планируется строительство новых 

объектов, опасных с точки зрения взрывопожароопасности, нет таких 

объектов и на сопредельных территориях. 

Существующая и проектируемая улично-дорожная сеть обеспечит: 

 – удобные подъезды ко всем зданиям и сооружениям пожарной, 

спасательной и аварийной техники. 
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5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

В процессе строительства проектируемого здания для обеспечения 

охраны окружающей среды и уменьшения неудобств для проживающих в 

соседних домах предусмотрен комплекс мероприятий, включающий 

максимальное снижение вредных воздействий (шумов от строительных 

машин и механизмов, загрязнения окружающей территории, затеснённости 

существующих проездов и т. д.). На время проведения строительно-

монтажных работ вокруг стройплощадки устраивается временное 

ограждение. 

Временное ограждение стройплощадки выполнено из сетчатых секций 

на основании из бетонных блоков без заглубления в грунт. 

На ограждаемой площадке, зелёных насаждений подлежащих 

сохранению, нет. 

Границы стройплощадки не затрагивают и не закрывают проезды к 

существующим жилым домам. После окончания строительства в 

соответствии с проектом предусмотрена их реконструкция и восстановление. 

В местах выезда со стройплощадки предусматриваются места для 

организации мойки колёс автотранспорта. 

На стройплощадке установлены контейнеры для сбора строительного и 

бытового мусора, которые следует ежедневно вывозить на свалки города. 

В период производства работ следует соблюдать следующие 

мероприятия: 

- земляные работы производить только в светлое время суток. Грунт от 

разработки вывозится со стройплощадки. Растительный грунт, также 

складированию на стройплощадке не подлежит; 

- сброс атмосферных и грунтовых вод из котлована производить в 

существующие водосточные колодцы; 
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- работа механизмов на площадке предусмотрена только в светлое 

время суток (1.5 смены). Все механизмы должны быть оборудованы 

электромоторами. При применении механизмов с двигателями внутреннего 

сгорания вокруг их места работы необходимо устанавливать шумозащитные 

экраны или кожухи, согласно требований СНиП III-4-80*; 

- на стройплощадке запрещается сливать масла и горючее на грунт, 

разводить костры, сбрасывать мусор в окна. Для сбора мусора применять 

инвентарные мусоропроводы с накопительными контейнерами; 

- для сбора производственных и бытовых стоков необходимо 

выполнить временную сеть канализации, подключенную к действующим 

сетям; 

- временные дороги, по возможности, устраивать с максимальным 

использованием существующих трасс. После окончания строительных работ 

временные дороги должны быть демонтированы и вывезены с территории 

строительства для последующего использования; 

- строго запрещается делать «захоронение» бракованных 

железобетонных конструкций. Сжигание горючих отходов и строительного 

мусора на участке в пределах городской застройки. 
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6. Обоснование очередности планируемого развития территории 

Реализация проектных решений, определенных настоящим проектом 

планировки территории, предполагается в один этап. 

 



Границы ППТ, согласно предыдущего утвержденного проекта

Фрагменты территории, в которые вносятся изменения

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

ООО "Землеустроительная 
фирма "Верньер"

г. Саратов 2025 г.

Исполн.

Директор Малюгин В.В.

Подпись ДатаИзм. Кол.уч. Лист № док

ООО "ДЕЛЬТА СТРОЙ"

Скороход Е.В.

1:10 000МАСШТАБ 

Лист 1

Проект планировки территории
Материалы по обоснованию ППТ

Фрагмент карты планировочной структуры
территории с отображением границ
элементов планировочной структуры

Проект изменений в проект планировки территории, ограниченный ул. Депутатской,

ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-восточной границами территориальной
зоны развития застройки индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего

межевания в его составе, утвержденный постановлением администрации муниципального
аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с проектом

образования «Город Саратов» от 23 мая 2024 года № 2455
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Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница планировки территории

64:48:030219:192 (:192)

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала64:48:030219

Граница земельного участка,
учтенная в ГКН

Красные линии
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:127

:320
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Территория под застройку индивидуальными домами

Территория для обслуживания наземного транспорта

Территория для объектов промышленного и коммунально-складского назначения

Территория рекреационно-ландшафтного назначения

Территория для коммунального обслуживания

Схема организации движения

Граница объекта капитального строительства,
учтенная в ГКН

Проект планировки территории
Материалы по обоснованию ППТ
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ул.
 Це
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:129

Территория для бытового обслуживания

транспорта и пешеходов

Проезд второстепенный

Проезд основной (У-4)

Проект изменений в проект планировки территории, ограниченный ул. Депутатской,
ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-восточной границами территориальной
зоны развития застройки индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего

межевания в его составе, утвержденный постановлением администрации муниципального
аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с проектом

образования «Город Саратов» от 23 мая 2024 года № 2455

:8414

:8415
:86

КН
КН

КН

КН

КН

КН

КН

Территория общего пользования
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Проект планировки территории
Материалы по обоснованию ППТ

ул.
 Це
лин
ная

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница планировки территории

Существующие сети водопровода

Существующие сети хозяйственно-

Существующие сети ЛЭП

бытовой канализации

Существующие сети газоснабжения

Существующие сети теплотрассы

Существующие сети коммуникации
(кабель связи)

Охранная зона сети газопровода

Охранная зона сети водопровода

Охранная зона сети хозяйственно-

бытовой канализации

Охранная зона сети теплотрассы

Охранная зона сети ЛЭП

Охранная зона - связь

Обозначение ЗОУИТ

Граница ЗОУИТ, установленная в ГКН

64:48-6.57

Санитарно-защитная зона

Схема границ зон с особыми условиями
использования территории

64:00-6.802 Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Саратов (Гагарин), часть 54 (сектор 54)

64:00-6.803 Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Саратов (Гагарин), часть 55 (сектор 55)

50
 м

20 м

*Территория ППТ полностью расположена в Приаэродромной территорип аэродрома Саратов (Гагарин) - ЗОУИТ 64:00-6.801

*Территория ППТ полностью расположена в Четвертой подзона приаэродромной территории аэродрома Саратов (Гагарин) - ЗОУИТ 64:00-6.864

64:48-6.57

64:48-6.254

64:48-6.130

64:48-6.1420

64:48-6.1932

64:48-6.3075

64:48-6.3076

64:00-6.801
64:00-6.864

64:48-6.795

64:00-6.802 Четвертая п
одзона приа

эродромной
 территории

 аэродрома 
Саратов (Га

гарин), часть 54 (сектор 54)

64:00-6.803 Четвертая п
одзона приа

эродромной
 территории

 аэродрома 
Саратов (Га

гарин), часть 55 (сектор 55)

Проект изменений в проект планировки территории, ограниченный ул. Депутатской,
ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-восточной границами территориальной
зоны развития застройки индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего

межевания в его составе, утвержденный постановлением администрации муниципального
аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с проектом

образования «Город Саратов» от 23 мая 2024 года № 2455

КН

КН
КН
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Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница планировки территории

64:48:030219:192 (:192)

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала64:48:030219

Границы существующих земельных участков,
учтенные в ГКН

Существующие ОКС, не учтенные в ГКН

Красные линии

Существующие сети водопровода

Существующие сети хозяйственно-

Существующие сети ЛЭП

бытовой канализации

Существующие сети газопровода

Существующие сети теплотрассы

Существующие сети коммуникации
(кабель связи)

Существующие ОКС, учтенные в ГКН

Кадастровый номер объекта капитального строительства64:48:030219:127 (:127)

Линейные объекты:

Проект изменений в проект планировки территории, ограниченный ул. Депутатской,
ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-восточной границами территориальной
зоны развития застройки индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего

межевания в его составе, утвержденный постановлением администрации муниципального
аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с проектом

образования «Город Саратов» от 23 мая 2024 года № 2455
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Варианты планировочных и (или) объемно-
пространственных решений застройки
территории в соответствии с проектом

 планировки территории

2

3

:7929

1

Проект изменений в проект планировки территории, ограниченный ул. Депутатской,
ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-восточной границами территориальной
зоны развития застройки индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего

межевания в его составе, утвержденный постановлением администрации муниципального
аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с проектом

образования «Город Саратов» от 23 мая 2024 года № 2455

:86
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Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница планировки территории

64:48:030219:192 (:192)

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала64:48:030219

Граница земельного участка,
учтенная в ГКН

Красные линии

Территория под застройку индивидуальными домами

Территория для обслуживания наземного транспорта

Территория для объектов промышленного и коммунально-складского назначения

Территория рекреационно-ландшафтного назначения

Территория для коммунального обслуживания

Территория для бытового обслуживания

Территория общего пользования

Место размещения объекта капитального строительства1

1

Ведомость размещения и наименования объектов

2 Мастерская мелкого ремонта

3

Электрическая понижающая подстанция
с двумя силовыми трансформаторами 

Мастерская мелкого ремонта
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1. ВВЕДЕНИЕ 

Проект изменений в проект  планировки территории, ограниченной 

ул. Депутатской, ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-

восточной границами территориальной зоны развития застройки 

индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего 

аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с 

проектом межевания в его составе, разработан на основании технического 

задания заказчика работ. 

Проект изменений в проект планировки территории с проектом 

межевания в его составе выполнен на основании договора № 03-25 от 

28.01.2025 г., заключенного между ООО «Землеустроительная фирма 

«Верньер» и ООО «ДЕЛЬТА СТРОЙ». 

Ранее на данную территорию был подготовлен проект планировки 

территории с проектом межевания в его составе на основании 

постановления администрации муниципального образования «Город 

Саратов» № 4716 от 18.11.2022 г., утвержденный постановлением 

администрации муниципального образования «Город Саратов» № 2455 от 

23.05.2024 г. 

При подготовке настоящего проекта межевания территории 

определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых 

земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым 

земельным участкам, установленными федеральными законами и законами 

субъектов Российской федерации. 

Главной целью подготовки проекта межевания территории является 

образование земельного участка под территорию общего пользования, на 
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котором будет организован эксплуатационный подъезд к земельному 

участку с кадастровым номером 645:48:030219:7929, на котором проектом 

планировки запланировано строительство понижающей подстанции. 

Проект планировки территории послужил основой для разработки 

проекта межевания данной территории. 

 

2. Характеристика территории 

Территория, рассматриваемая в настоящем проекте, ограничена с 

северо-западной стороны ул. Депутатской, с северо-восточной стороны ул. 

Целинной, Целинным проездом, с юго-восточной и юго-западной стороны 

границей территории бывшего аэропорта "Саратов-Центральный" в 

Кировском районе города Саратова. 

В соответствии с кадастровым делением территории муниципального 

образования «Город Саратов», рассматриваемая в настоящем проекте 

территория расположена в пределах кадастрового квартала 64:48:030219. 

Категория земель, рассматриваемой в данном проекте межевания 

территории: земли населенных пунктов. 

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась в 

соответствии с системой координат, используемой для ведения 

государственного кадастра недвижимости: МСК-64, зона 2. 

В соответствии с действующими Правилами землепользования и 

застройки муниципального образования «Город Саратов», утвержденные 

решением Саратовской городской Думы от 25 июля 2019 года № 54-397 (с 

изменениями и дополнениями), рассматриваемая, в настоящем проекте, 

территория квартала городской застройки, расположена в пределах 

территориальных зон: 

 

../cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=199578&rnd=238783.67373561&dst=148&fld=134
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ОЖ - Зона смешанной жилой и общественной застройки, 

Р-4 - Зона рекреационно-ландшафтного назначения, 

Ж-4 - Зона застройки индивидуальными домами. 

Согласно данным Сведения из Единого государственного реестра 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (https://opendata.mkrf.ru/opendata/7705851331-egrkn/), в 

границах проекта межевания территории отсутствуют объекты культурного 

наследия. 

В соответствии с перечнем ООПТ утвержденным постановлением 

Правительства Саратовской области от 01.11.2007 г. № 385 «Об 

утверждении перечня особо охраняемых природных территорий 

регионального значения в Саратовской области» в границах межевания 

территории, отсутствуют зоны особо охраняемых природных территорий. 

Согласно сведениям государственного кадастра недвижимости (ГКН) в 

границах проекта межевания территории расположены установленные в 

ГКН зоны с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ): 

Реестровые номера ЗОУИТ - 64:00-6.801, 64:00-6.864, 64:00-6.802, 

64:00-6.803, 64:48-6.1932, 64:48-6.3075, 64:48-6.3076. 

Также в проекте обозначены не установленные в ГКН зоны с особыми 

условиями использования территории: охранная зона водопровода, 

канализации, теплосети, газопровода, линий связи и линий электропередач, 

санитарно-защитная зона по СанПин. 

Зоны с особыми условиями использования территорий в проекте 

обозначены в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, а также 

обеспечения сохранности коммуникаций. 

 

 

https://opendata.mkrf.ru/opendata/7705851331-egrkn/
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3. Цели и задачи проекта межевания территории 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для 

определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков относительно территории, ограниченной ул. Депутатской, ул. 

Целинной, Целинным проездом, границей территории бывшего аэропорта 

"Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова. 

Цели и задачи проекта: 

 обеспечение устойчивого развития территорий; 

 выделение элементов планировочной структуры; 

 образование земельных участков из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности; 

 образование земельных участков из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, в целях 

прохода, проезда к землям общего пользования; 

 образование земельных участков, путем раздела земельного 

участка. 

В настоящем проекте межевания территории предложено: 

 образование 21 земельного участка из неразграниченной 

муниципальной или государственной собственности; 

 образование 4-х земельных участков путем раздела земельного 

участка, учтенного в ГКН. 

Главной задачей проекта межевания территории является образование 

земельного участка с условным номером 17, под территорию общего 

пользования. 
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4.  Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

способе их образования и виде разрешенного использования 

 

Услов

ный 

номер 

образу

емого 

земель

ного 

участ

ка 

Кадастро

вый номер 

земельног

о участка, 

из 

которого 

образуетс

я 

земельный 

участок 

Способ 

образования 

земельного 

участка 

Пло-

щадь 

земел

ьного 

учас

тка 

Вид 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка в 

соответствии с 
ПЗЗ / 

классификатора 
ВРИ / либо по 

документу 

 
Код 
ВРИ 

по 
класси
фикат

ору 
 

Адрес 

образуемого 

земельного 

участка 

1 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно
й или 

муниципальной 

собственности 

882 
благоустройство 

территории 
12.0.2 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

2 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

46355 
благоустройство 

территории 
12.0.2 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

3 - 

из земель, 

находящихся в 
государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

11929 
благоустройство 

территории 
12.0.2 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

4 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

23607 
благоустройство 

территории 
12.0.2 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

5 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

911 

 

хранение 

автотранспорта 

 

2.7.1 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 

б/н 

6 - из земель, 987  2.7.1 Саратовская 
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находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

хранение 

автотранспорта 

 

область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 

б/н 

7 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 
муниципальной 

собственности 

1144 

 

хранение 

автотранспорта 
 

2.7.1 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 
б/н 

8 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

29 

 

хранение 

автотранспорта 

 

2.7.1 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 

б/н 

9 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно
й или 

муниципальной 

собственности 

27 

 

хранение 
автотранспорта 

 

2.7.1 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 

б/н 

10 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

8 

 

хранение 

автотранспорта 

 

2.7.1 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 

б/н 

11 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

4450 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 
область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 

б/н 

12 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 
собственности 

9029 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Новоржевская, 

б/н 

13 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

1483 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 
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муниципальной 

собственности 

б/н 

14 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

1169 
благоустройство 

территории 
12.0.2 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

15 - 

из земель, 

находящихся в 
государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

1078 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

16 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

931 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

17 - 

из земель, 
находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

2072 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

18 
64:48:0302

19:2 
путем раздела 10148 

бытовое 

обслуживание 
3.3 

 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская 

19 
64:48:0302

19:2 
путем раздела 57 

бытовое 

обслуживание 
3.3 

 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская 

20 
64:48:0302

19:86 
путем раздела 666 склад 6.9 

Российская 

Федерация, 

Саратовская 

область, г.о. 

город Саратов, 

г Саратов, ул 

Депутатская, 
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з/у 6 

21 
64:48:0302

19:86 
путем раздела 421 склад 6.9 

Российская 

Федерация, 

Саратовская 

область, г.о. 

город Саратов, 

г Саратов, ул 

Депутатская, 

з/у 6 

22 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 
муниципальной 

собственности 

59 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

23 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

614 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

24 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно
й или 

муниципальной 

собственности 

54 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

25 - 

из земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

913 
территория 

общего 
пользования 

12.0 

Саратовская 

область, г. 

Саратов, ул. 

Депутатская, 

б/н 

 

Примечание: 

 

*Адреса земельных участков, представленные в проекте межевания 

территории, являются условными и подлежат уточнению, в случае 

необходимости, в комитете по архитектуре администрации муниципального 

образования «Город Саратов». 
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*Для земельных участков, предложенных в данном проекте межевания 

территории, по заказу правообладателей земельных участков или других 

заинтересованных лиц при необходимости могут быть внесены изменения. 

*Согласно п. 6.2. ПЗЗ МО "Город Саратов" в случае если земельные участки 

образуются из земель, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и предоставляются в порядке статьи 39.20 Земельного кодекса 

Российской Федерации гражданам и юридическим лицам, имеющим в 

собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или 

оперативном управлении здания, строения, сооружения, находящиеся на таких 

земельных участках, и на момент образования и предоставления земельные 

участки имеют вид разрешенного использования, не соответствующий 

Правилам, земельные участки образуются и предоставляются гражданам и 

юридическим лицам с существующими на момент их образования разрешенными 

видами использования расположенных на них зданий, строений, сооружений 

(фактическое землепользование). При этом фактические виды разрешенного 

использования объектов недвижимости устанавливаются на основании видов 

разрешенного использования, предусмотренных настоящими Правилами. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=482851&date=22.08.2024&dst=884&field=134
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5. Перечень координат характерных точек границ территории, 

применительно к которой осуществляется подготовка проекта 

межевания 

№ X Y 

н1 501130.25 2298958.15 

н2 501147.55 2298967.18 

н3 501143.93 2298975.72 

н4 501142.94 2299016.70 

н5 501134.39 2299034.51 

н6 501140.76 2299038.28 

н7 501139.08 2299044.65 

н8 501139.43 2299044.72 

н9 501124.57 2299105.07 

н10 501121.28 2299104.28 

н11 501116.96 2299110.81 

н12 501112.65 2299134.42 

н13 501108.89 2299156.12 

н14 501115.90 2299155.69 

н15 501119.41 2299155.51 

н16 501125.14 2299155.14 

н17 501126.40 2299175.02 

н18 501126.93 2299179.92 

н19 501127.73 2299190.61 

н20 501128.26 2299197.66 

н21 501130.72 2299234.72 

н22 501132.73 2299262.94 

н23 501127.60 2299270.26 

н24 501118.73 2299282.98 

н25 501115.78 2299286.48 

н26 501115.70 2299287.48 

н27 501113.74 2299309.04 

н28 501111.42 2299334.58 

н29 501119.01 2299367.71 
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н30 501137.34 2299405.54 

н31 501161.22 2299428.39 

н32 501168.69 2299433.93 

н33 501204.06 2299472.15 

н34 501243.37 2299540.66 

н35 501264.38 2299576.08 

н36 501263.70 2299582.54 

н37 501250.46 2299594.91 

н38 501236.49 2299606.89 

н39 501220.12 2299620.92 

н40 501204.11 2299634.66 

н41 501187.56 2299648.83 

н42 501170.43 2299663.53 

н43 501167.15 2299666.34 

н44 501150.57 2299680.55 

н45 501131.92 2299693.57 

н46 501229.44 2299752.62 

н47 501148.69 2299891.21 

н48 501130.12 2299927.25 

н49 501024.81 2299873.57 

н50 500828.18 2299768.21 

н51 500643.98 2299665.91 

н52 500641.15 2299658.96 

н53 500777.92 2299475.76 

н54 500878.53 2299347.73 

н55 500921.07 2299290.67 

н56 500968.79 2299223.88 

н57 500986.52 2299178.05 

н58 500996.41 2299159.49 

н59 501053.77 2299074.66 

н60 501082.83 2299031.97 

н61 501095.50 2299012.70 

н62 501120.34 2298973.41 
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н63 501126.79 2298963.86 

н1 501130.25 2298958.15 

S=264370 кв.м 
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ООО "ДЕЛЬТА СТРОЙ"

Скороход Е.В.

Проект изменений в проект планировки территории, ограниченный ул. Депутатской,
ул. Целинной, Целинным проездом, южной и юго-восточной границами территориальной

1:1500МАСШТАБ 

Лист 1

зоны развития застройки индивидуальными домами (Ж-4.1), границей территории бывшего

межевания в его составе, утвержденный постановлением администрации муниципального
аэропорта "Саратов-Центральный" в Кировском районе города Саратова, с проектом

Чертеж межевания территории

Проект межевания территории
Основная часть
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ул.
 Це
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образования «Город Саратов» от 23 мая 2024 года № 2455

КН

Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница планировки территории

64:48:030219:192 (:192)

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала64:48:030219

Кадастровый номер объекта капитального строительства64:48:030219:127 (:127)
Земельные участки образуемые под благоустройство территории

Земельные участки образуемые под хранение автотранспорта

Земельные участки образуемые под территорию общего пользования
Граница земельного участка, учтенная в ГКН

Граница объекта капитального строительства, учтенная в ГКН

Номер формируемого земельного участка1

Земельные участки образуемые путем раздела земельного участка, учтенного в ГКН

Земельные участки, учтенные в ГКН (не требующие изменений)
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КН :8414

:8415
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lly6ettcKoBa IOmui: Bna,uHMHpOBHa 

3aperHCTJ)HpOBaHHbIB( rui:) no a.upecy: 

-z.

Con1acue 

Jl, ,[(y6eHCKOBa IOJIIDI Bna,lUiMHpOBHa HBJUUICb apeH,Z:r.aTopOM 3eMeJlbHoro 
yt1aCTKa c Ka.n;ac-rpoBbIM HoMepoM 64:48:030219:2, pacnoJio)KeHHoro no a,lI.pecy: 
CapaTOBCKaH o6naCTb, r. CapaTOB, yn. JJ:enyTaTCKaJI, HaCTOJIII..J;HM IIHCbMOM )I.aJO 
csoe cornac11e Ha pa3)I.en BblmeyKa3aHHoro 3eMeJI1>Horo y-qacTKa c o6pa30BaH11eM 
3eMeJibHbIX ytJaCTKOB c ITJIOIII;a,[l.HMH 10148 KB.M H 57 KB.M . 

/;: �If< j,,_/ 1Iy6ettcK0Ba lO.B. /
� (<1>.11.0.) 



1Iy6eHCKOBa IOmu1 BJianHMHpOBHa
3apernc-rp11ponaHHbrn( rui:) no a.upecy:

CorJiacue 

..sI, )].y6eHCKOBa lOnIDI Bna,nHMHpOBHa .sIBIDUICb apeH,naTopoM 3eMeJihHOrO
yqacTKa c Ka,uac-rpoB.hIM HOMepoM 64:48:030219:86, pacnono)KeHHoro no ap;pecy:
Pocc11iicKaH <l>e.nepau.1u1, CapaTOBCKrul o6nacTh, r.o. ropo.n CapaToB, r CapaToB,
yn )].enyTaTCKrul, 3/y 6, H&CTOHIWIM IlHCbMOM .n;aio CBOe corrraclie Ha pa3,uerr
BbillleyKaJaHHOro 3eMeJibHOro yqacTKa C o6pa3oBaHlf.eM 3eMeJibHblX y-qacTKOB C
nnomaA.sIMlf. 666 KB.M 1-1 421 KB.M.

/;: �If< j,,_/ 1Iy6ettcK0Ba lO.B. /
� (<1>.11.0.) 


	3. Цели и задачи проекта межевания территории



